
福建福海创石油化工有限公司 

福建福海创石油化工有限公司空调维护工程长约招标说明书 

 

1、 工程概况 

1.1、工程名称：福建福海创石油化工有限公司空调维护工程长约 

1.2、工程地点：漳浦县古雷开发区福海创厂区（芳烃厂区、热电厂区、PTA厂区、

9号码头） 

1.3、工程期限：决标后一年  

1.4、工程范围：福建福海创石油化工有限公司（以下简称福海创）厂区中央空

调、分体式空调维修保养，包括但不限于附表一：《福建福海创石油化工有限公

司空调清单》。 

 

2、资质要求： 

2.1、承揽商须为具备空调系统维修资质的独立法人，具有两年及以上中央空调

机组维保经验，提供证书及复印件附于合约中备查。 

 

3、工程说明： 

3.1、福海创芳烃厂区共有空调355台，其中分体空调120台，中央空调（包括风

机盘管）235台；热电厂区共有空调136台，其中分体空调56台，中央空调（包括

风机盘管）80台；芳烃厂区、热电厂区所有中央空调的冷源均来自公用部的冷冻

水，中央空调的热源有自身加热，也有公司低压蒸汽；福海创PTA厂区共有分体

式空调133台，水冷式中央空调8套；福海创9号码头共有分体式空调43台，中央

空调26台。 

 

3.2、拟福海创芳烃厂区、热电厂区、PTA厂区、9号码头空调维护工程长约一起

发包(旧合约到2019年4月22日结束)。发包时间从2019年4月23日—2020年4月22

日为期一年。 

 

3.3、福海创PTA厂区中央空调空调机组维护项目和周期：  

3.3.1、每月一次的福海创PTA厂区中央空调空调机组维护，大宗机组配件由福海

创提供，200 元及以下小宗机组配件由维保承揽商自备，含以下几个方面： 

（1）机组空气换热器过滤网脏污清洗、送/回风系统过滤网脏污清洗、送/回风

系统阀位检查/调整/润滑/故障处理等。 

（2）冷媒系统检查及故障处理：含高/低压压力检测；蒸发/冷凝温度检测、压

缩机吸气/排气温度检测；制冷系统故障检查并处理：含系统结霜/结冰维修处理

制冷系统泄露、查漏、补漏、冷媒添加等。 

（3）压缩机系统运行状态检查及故障处理：含压缩机油位检查、运行电流、运
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行声音测试；压缩机、过滤器等故障元器件更换处理等。 

（4）单元式空调风系统及制冷效果检查：含各区域室内送/排风温度检测、室内

制冷效果温度检测、风机运行声音及电流检查，风机皮带调整等。 

（5）冷却水系统检查、维护：含进水/回水温度检测、冷却风机运行声音/电流

测试等。 

（6）承揽商每月初第一个星期内提交福海创PTA厂区中央空调空调机组维护报

告，内容须包括但不限于附表六：《福海创PTA厂区中央空调机组维护项目清单》。 

3.3.2、按实际需要的福海创PTA厂区中央空调机组维护，含以下几个方面： 

（1）中央空调机组循环冷却水换热器拆封头清洗、清堵：每年 5 月、11 月或

各机组制冷系统、高压系统运行压力高时，进行换热器清堵、清洗；用炮刷对脏

堵冷凝器进行刷堵、清污。 

（2）中央空调机组循环冷却水定时投加缓蚀剂、杀菌剂、阻垢剂等药剂抑制管

道腐蚀，防止结垢藻类生成保护机组。 

（3）化验楼、生产楼中央空调冷却水塔脏污、沉淀物较多时清洗（每年至少六

次）。 

 

3.4、福海创芳烃厂区、热电厂区中央空调维护项目和周期 

3.4.1、维保内容（每年11月1日至第二年4月30日全面清洗检查一遍完成）： 

（1）检查空调机组和风机盘管出口温度，发现温度偏高及时查找原因修复。 

（2）检查托水盘有无倒破，发现有排水不畅立即修复。 

（3）检查管路、风机盘管保温是否完好，防止结露现象。 

（4）检查风机运转是否正常，发现有异常声音应立即停机检查。 

（5）测量出风口风量有无变化，发现风量明显减小应立即处理。 

（6）清洗检查回风口空气过滤网，保障通风畅通，过滤网完好。 

（7）清洁出风口表面灰尘。 

3.4.2、每半年的维保 

（1）检查冷冻水进出口阀门、清洗除污管过滤网。 

（2）清洁电机叶片灰尘。 

（3）测量压缩机、风机动力电缆等绝缘电阻，并清扫电路板灰尘。 

 

3.5、分体式空调维护保养项目 

3.5.1、维保内容（每年11月1日至第二年4月30日完成）： 

（1）清洗空调滤网，清扫空调器面板和机壳的灰尘，每年最少三次。 

（2）检查空调运转时声音震动是否正常，每月一次。 

（3）检查空调制冷剂管路的接口部位是否有油渍，是否有制冷剂泄漏；检查角

阀密封情况，液阀、气阀温度是否正常，每月一次。 

（4）检查室内及出风温度及房间温度是否正常，每月一次。 
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（5）按需检查空调排水是否顺畅。 

（6）按需检查蒸发器、冷凝器翘片是否清洁，并清洗翘片。 

（7）检查压缩机绝缘电阻（大于2兆欧），检查压缩机运行电压、电流。 

（8）按需检查系统运行时冷媒压力，必要时添加冷媒。 

（9）测试空调控制系统是否安全可靠。（包括室内外风机、压缩机、温控器、

过流过热保护器、电容器是否安全、正常）。 

（10）检查动力电缆、控制电缆绝缘是否正常，是否破损，配管包扎是否完好。 

（11）每年5月1日-10月30日每月例行检查一次，并做保养月报。 

 

3.6、福海创分体式空调维护内容包括但不限于附表三：《福海创分体式空调维

护项目清单》每台次体空调维修后，承揽商需填写空调维护记录卡，包括但不限

于附表七：《空调维护记录卡》，由维护承揽商、辖区单位、电气负责人三方签

字确认。 

 

3.7、承揽商每月月末向福海创提供空调维保月报（福海创PTA厂区中央空调另时

间提交），内容包括但不限于：当月维修各种空调的数量，更换配件清单，预计

零部件费用和人工费用，需要福海创协助解决的问题，维修过程中的困难等，并

对维修过程进行简要说明。 

 

4、费用结算建议 

4.1、中央空调机组、分体式空调维修保养按年度固定总价形式，最终结算价格

按照附表二、《福建福海创石油化工有限公司空调维修保养明细表》实际维保数

量及单价据实结算。平均每三个月支付一次维保长约费用。中央空调大宗备件故

障（如冷却塔填料、风机、中央空调蒸发器、冷凝器、冷却水循环泵等）更换、

维修费用另计发包结算。 

 

4.2、合同执行期间发生需要更换配件的情况，由承揽商报我司进行确认，所需

更换的配件全部由我司提供，承揽商列出的各类空调配件价格清单及设备拆装费

用作为维护工程长约的附件，供我司选择使用。 

 

4.3、所需更换的配件由福海创提供的，在维修更换时承揽商不再收取维修费，

配件质量出现问题由福海创重新提供，福海创要求承揽商提供的配件，规定时间

内出现质量问题的由承揽商负责重新更换。 

 

4.4、承揽商提供配件经福海创确认使用及设备产生拆装等费用，每三个月结算

一次，按照附件四：《福海创分体式空调常用备件清单及设备拆装费用表》附件
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五：《福海创中央空调部分配件表》价格据实结算。 

 

4.5、承揽商各项报价须含施工机具、交通工具、辅助材料及工安措施费用。厦

门或较远地区承揽商可适当考虑来回运费。 

 

4.6、承揽商须按要求提交维修保养报告，经我司审核无误后作为结算依据。 

 

5、其它要求 

5.1、承揽商报价前需亲临现场，详细了解福海创各类型空调型号、规格、配件

情况、运行方式等，并提供整体技术方案。 

 

5.2、承揽商所做的保养工作必须以工作报表的形式，经福海创工程师签名确认

后上报福海创主管部门备案。 

 

5.3、承揽商代购材料需先入福海创仓库确认，再领用到工程中，贵重设备或材

料购入前需得到福海创主管人员的认可。 

 

5.4、承揽商应合法用工，按时支付用工报酬并交纳保险，避免因劳资纠纷影响

福海创的生产经营。承揽商应为福海创配备足够的人员，避免因人员不足耽误工

作。承揽商施工人员必须有较高的思想道德水准及组织纪律性；必须严格遵守福

海创的管理制度（若违反，福海创有权按照福海创制度进行处罚），严格执行安

全操作，进入施工场地必须服装整齐，并佩戴有明显标志的工作牌。保养工作需

拟定详细的计划，在福海创工作人员认可的时间段完成。 

 

5.5、承揽商必须遵守福海创的各项安全、环保管理制度，保障人身安全和企业

财产安全，并签订《福海创安全环保协议》；承揽商必须持证上岗，严格执行各

类按错操作手册；施工过程中，由于操作不当，引起的人生伤亡与福海创无关，

由承揽商负责妥善处理。在承揽商妥善处理前，福海创有权暂缓支付费用。 

 

5.6、承揽商须提供 24 小时工作联系电话，空调故障报修后，单元式空调或福

海创通知属于特别重要的空调必须 2 小时内到现场排除故障，其它空调故障 1 

天内到现场排除故障，如遇零件损坏或者特殊情况除外，检查保养时间依福海创

安排进行。 

 

5.7、空调检查保养不能影响正常使用，停机须先征得福海创同意。 
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5.8、承揽商维修人员应经入厂安全培训合格，办理人员出入证。 

 

6、违约责任 

6.1、在没有双方约定的前提下，如一方终止履行合约，违约方应向守约方支付

违约金，如造成守约方其它损失的，违约方还应另行赔偿相应的损失。 

 

6.2、承揽商维修作业期间不得违反福海创相关规定、制度；承揽商维护过程中

因承揽商技术原因或违反操作规范造成配件损坏、设备损坏所需修复或者更换的

所有费用由承揽商负责。 

 

6.3、如因自然灾害等不可抗力原因造成的损失，福海创及承揽商互不追究对方

的责任。 
 
 
 

附件： 

附表一  福建福海创石油化工有限公司空调清单 

附表二  福建福海创石油化工有限公司空调维修保养明细表 

附表三  福海创分体式空调维护项目清单 

附表四  福海创分体式空调常用备件清单及设备拆装费用表 

附表五  福海创中央空调部分配件表 

附表六  福海创PTA厂区中央空调机组例行检查项目清单 

附表七  福海创空调维护记录卡 

 

 

 

 

                                                  设备管理部 电气管理团队 

                                                  2019 年 2月 


